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Reunifio Ordindria Publica de 2018/06/25

6. PROPOSTA DE DELIMITACAO DA UNIDADE DE EXECUGAO
INSERIDA NA UOPG 24 - RUA DE CASAIS - UNIAO DAS
FREGUESIAS DE NOGUEIRO E TENOES - ANTONIO JOSE
GUIMARAES DA SILVA E OUTROS:

Da DPRRU, submetendo a consideragdo do Executivo o processo de
Delimitacdo da Unidade de Execugdo de Sobreposta inserida na UOPG
24, instruido com a respetiva informagdo técnica, tendo em vista a
abertura do procedimento de delimitagdo de unidade de execugdo e
consequente abertura do periodo de discussdo publica, ao abrigo do
disposto no art®. 147° do RIIGT.

Anexa-se informacdo prestada pela mesma Divisdo, que passa a fazer

parte integrante da minuta.

Gabinete de Apoio aos Orgdos Autarquicos
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Assunto: Unidade de Execugao inserida na UOPG 24, Rua de Casais, unido de freguesias Nogueird e Tendes
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1. Pretende-se a delimitagio de unidade de execuggo para a Rua de Casais, no esfrito cumprimente das disposicOes do &rtigo 98°
do regulamento do PDM, instruindo-se o pedido com tedos os elementos necessarios & sua apresentacéo em reunido de
abertura de periodo de discuss&o poblica por um minimo de 20 dias uteis.

2. Apbs andlise dos elementos apresentados considero que os mesmos respondem satisfatoriamente aos requisitos,
nomeadamente:

a) memdria descritiva bem fundamentada;

b} planta da situagao cadastral atual,

¢) planta da delimitagéo da unidade de execugao e selugio urbanistica futura;

d) minuta de contrato de urbanizago, sem pretensdes de atribuigéo de encargos ao Municipio de Braga.

3. Face ao exposto considera-se que deve o pedido ser submetido a reunisio de camara piiblica, para abertura do procedimento de
delimitagao de unidade de execugdo e consequente abertura do periodo de discussado piblica, ao abrigo do disposto no artigo 147°
do RAUGT.
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O Plano Diretor Municipal de Braga, adiante designado por PDM, publicado pelo Aviso n. °1 1741/2015, no
Diério da Republica n.° 201, 2* Série, de 14 de outubro, preconiza a prévia programacgéo do solo
urbanizével mediante a elaboragéo de planos de pormenor ou da delimitagso de unidades de execugio.

A proposta apresentada integra na sua composigio a devida fundamentagdo, relativamente 2
possibilidade de se urbanizar parcialmente a UOPG-24, designada de Consolidagao urbana Variante da
Encosta, enquadrada com as disposigdes do PDM em vigor, nomeadamente a coordenagdo da
programagao em fungdo dos objetivos tragados para a unidade operativa de planeamento e gestdo n.® 24,
o levantamento cadastral e a delimitagao da unidade, com identificagao do cadastro fundisrio e respetivos
proprietarios.

UOPG 24 detém 25 ha, pelo que se pretende a concretizag3o das disposigdes do PDM para essa UOPG,
através da implementagdo parcial de unidades de execugdo, nas quais se promovera a execugéo
coordenada da infraestruturagdo geral com a colaboragSo das entidades publicas e privadas com
interesses nas respetivas areas abrangidas.

Dispde ainda o artigo 148.° n.® 2 do RJIGT que as unidades de execugdo deverdo ser delimitadas de
forma a assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa repartic8o de beneficios e encargos
pelos proprietarios abrangidos, através de um sistema de execugo.

Anteriormente cada proprietdrio das parcelas inseridas na 4rea onde se pretende intervir, cedeu junta
de freguesia, 4rea do terreno para integrar no dominio publico, sendo realizadas obras de urbaniza¢do da
rua existente, conferindo-lhe caracteristicas de arruamento. As obras de urbanizagfo incluiram o
alargamento e pavimentagdo da rua, infraestruturagéo, a execugio dos muros de vedacao de limite com a
rua em granito € bloco de cimento, e respetivos portdes de acesso.

Desta forma torna-se possivel reunir as condigbes necessarias para a elabora¢do desta operagdo

urbanistica.



Decorre do ponto anterior que a unidade de execugio proposta terd de se ajustar com os objetivos do
PDM de Braga e com a previsdo da UOPG 24.

A operag&o urbanistica em causa esta abrangida pela Secgio lil da Classificacéo e Qualificagdo do Solo,
como Solo Urbanizavel, em que o regime de edificabilidade define que as 4reas integradas nesta
categoria correspondem a areas de expansio que sé podem ser executadas desde que inseridas num
estudo global definido por uma UOPG ou Unidade de execugdo previstas ou ndc no PDM.

Nesta situagdo em particular a area estd integrada, como foi referido anteriormente, na UOPG 24 —
Consolida¢do urbana Variante da Encosta, que define a consolidacio de aglomerados residenciais em

freguesias periféricas.

Face ao previsto no regulamento do PDM a solugdo urbanistica proposta para a unidade de execugio
tera de:

1. Concretizar os objetivos gerais para toda a UOPG 24, nos termos do ponto 1.24 alinea ¢) do
artigo 110.%:
= Colmatar um vazio urbano numa area da “cidade alargada”;
= Consolidar as mathas urbanas e garantir uma imagem urbana coerente, una e atrativa;
=  Prever o equilibrio do sistema urbano através da previsdo adequada e localizag8o ajustada

dos espacos verdes de utilizagdo coletiva desta area;
= Definir uma estrutura viaria coerente e integrada com as preexisténcias.

2. Adotar os paramefros urbanisticos constantes no regulamento do PDM para as respetivas
categorias de espago em presenga, para cumprimento do disposto no ponto 1.24 alinea d) do
artigo 110.°, o gque nos remete para o cumprimento da secgio do regulamento destinada a
regulag@o da categoria Solo Urbano, Subsecgéio VI - Espago Urbano de Baixa Densidade BD1,
artigos 77.°a 78.°.

A delimitacdo da Unidade de Execugdo consiste na determinagiio em planta cadastral dos limites fisicos
das parcelas sujeitas a interveng8o urbanistica, estando estas devidamente identificadas na Planta de

Delimitagdo e Cadastro



_Registo Area (m3)
Parcela Descricio Artigo Registada Proprietdrios

A 1032 28989 1000.00 Anténic José Guimar3es da Silva
B 1184 1576-P 1542.00 Frederico Vieira Costeira
c 809 64 1567.00 Lufs Manuel Marques Araujo
D 1051 25138 1014.00 Tiage Leandro de Castro Ribeiro
E 1183 1572-P 940.00 José Pedro de Lima Goncalves

Total 6063.00

A operagdo urbanistica consiste na delimitagio da unidade de execugsio que abrange as 5 parcelas,
designadas por Parcela A, B, C, D e E, destinadas a habita¢do unifamiliar isolada. A proposta revela a
configurag@o do solo cedido anteriormente ao dominio publico e o resultado do reparcelamento (ao abrigo
do artigo 164.° do RJIGT). mantendo-se todos os pardmetros urbanisticos previstos no PDM para a
categoria de espaco “Espago Residencial de Baixa Densidade — BD1".

Os Espacos Residenciais de Baixa Densidade, tal como o nome indica, tratam-se de dreas
predominantemente residenciais de baixa densidade, sendo que a tipologia dominante é a habitacdo
unifamiliar (geminada ou isolada), admitindo-se outras em situagbes de colmatagdo ou continuidade
urbana, desde que estejam enquadradas urbanisticamente com a envolvente imediata.

Nesta subcategoria de espago BD1 aplicam-se os seguintes parametros urbanisticos:

a. O indice de utilizagio maximo é 0.50 m?/m2, sendo que acima da cota de soleira s6 & admitido o
indice maximo de 0.30 m2/m?;

b. Admite-se 0 maximo de 2 pisos acima da cota de soleira;

¢. O indice de impermeabilizagio méximo admitido & de 55%:
Exceciona-se da alinea a. os prédios com drea de terreno integrada em BD1 inferior a 1500,00 m?,
nesta subcategoria de espago, para 0s quais se admite a area de construcéo maxima de 450,00 m?,
desde que devidamente enquadradas do ponto de vista arquitetdnico, urbanistico e paisagistico e
contabilizando para o efeito as construgdes eventualmente existentes no terreno. Apesar das
parcelas B e C terem uma drea superior a 1500,00 m2, a 4rea de construgao integrada em solo BD1
apresenta uma area menor, aplicando-se desta forma o regime de excegio.

A area de intervencdo é caracterizada por ter declive acentuado, permitindo que a sua morfologia
enriqueca o programa funcional na medida em que se pretende um bom enquadramento natural das
habitagbes em cada parcela, no sentido de minimizar movimentos de terra. Contudo, haverd sempre a
necessidade de se nivelar parte dos terrenos, garantido um melhor aproveitamento do espaco no interior
de cada parcela.

Na Planta de Classificagio e QualificagSio do Solo do Plano Diretor de Braga esta prevista a criag3o de
um arruamento iocal que se sobrepde & Parcela E. Em declaragdo da Junta de Freguesia de Nogueir6 e
Tendes, conforme documento anexc “A via em causa foi inscrita no PDM para salvaguardar uma
possibilidade de melhoria de acesso ao lugar de Casais. Como esse acesso foi melhorado com a obra de
alargamento e pavimentacio da Rua de Casais, ndo se justifica a abertura desta via, ndo sd porque
desnecessdria, mas também pelo elevado custo da sua execucdo.” Verifica-se ainda que nido é viavel a



implantagdio do arruamento, na medida em que sdo ultrapassados os 6% de inclinagdo, ndo dando
cumprimento ao Decreto-Lei 163/2006, que define as condictes de acessibilidade na via publica,
impossibilitando 0 acesso das pessoas com mobilidade condicionada a todos os pontos relevantes da sua
estrutura ativa.

A envolvente & caracterizada por um ambiente rural, onde prevalecem as construgdes isoladas,
implantadas de forma distinta e sem imposigies de alinhamentos, em terrenos delimitados por
arruamentos sinuosos, que conferem uma imagem diversificada ao territério, valorizando o patrimonio
cultural rural e sua sustentabilidade. Pretende-se nesta proposta criar as condigdes necessdarias para que
cada construgdio, apesar da sua arquitetura contemporanea, invoque essa ruralidade, estando integradas
de forma harmoniosa na paisagem envolvente.

O desenho dos poligonos de implantagio das construgbes nio corresponde a implantagdo exata da
futura construgao, no entanto delimita a drea onde serdo implantadas as habitagdes. No interior de cada
parcela e fora do perimetro do referido poligono, prevé-se também a possibilidade de construir anexos e
alpendres contiguos aos limites de cada propriedade, exceto no limite frontal que comunica diretamente
com a Rua de Casais e nas areas inseridas em espago verde de utilizagsio coletiva. Pretende-se desta
forma criar habitagdes com caracteristicas isoladas, integradas no espaco envolvente, garantindo aos
futuros proprietarios uma habitabilidade ficil e confortavel, respondendo da melhor forma as suas
necessidades, e em simultaneo promovendo a valorizagio do espago onde se insere através de solu¢des
arquitetonicas ricas em termos volumétricos e formais, decorrentes de programas mais flexiveis.

Independentemente da configuragiio de cada parcela, as areas maximas e cércea definidas devem ser
cumpridas e os afastamentos entre construgbes contiguas e extremas devem ser respeitados conforme
legislagao, por forma a obter uma boa salubridade e qualidade nas construgoes edificadas. A solugdo
urbanistica proposta compreende, deste modo, a concretizagsio dos seguintes parametros:

a) b5 parcelas destinadas a habitagao unifamifiar isolada:

b) O enquadramento da unidade de execuglo nos parimetros urbanisticos previstos no PDM para
a categoria de Espago Residencial de Baixa Densidade — BD1;

¢} A delimitagio de um poligono no interior de cada parcela para a implantag&o das construgdes;

d) A indicag@io de que no interior de cada parcela é possivel construir anexo e/ou alpendre fora do
poligono de implantag3io, contiguos aos limites entre propriedades, exceto no limite frontal
voltado para a Rua de Casais e nas 4reas inseridas em espago verde de utilizag&o coletiva;

e} De acordo com o regime de exceglo, onde define que terrenos em solo BD1 podem ter area
bruta de construgdo de 450,00 m?, deverdo ser incluidas neste valor, as dreas das edificacfes
principais e anexas.

Na elaboracdo desta memoria foram observadas todas as normas e disposicbes regulamentares
aplicaveis a construgéo e regulamentos municipais. As pecas desenhadas dio informagdo acesséria a
esta Meméria Descritiva e Justificativa.
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CONTRATO DE URBANIZAGAO

Considerando que:

A. O Municipio de Braga tem atribuicées nos dominios do “Equipamento
Rural e Urbano”, “Transportes e comunicagbes”, “Ambiente e
saneamento basico”, “Promogdo do desenvolvimento” e “Ordenamento
do Temitorio e urbanismos”, nos termos e para os efeitos do disposto na
Lei n.° 75/2013, de 12/09, na sua redagéo vigente;

B. Nos termos do Regime Juridico dos instrumentos de Gestédo Territorial,
Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14/05, na sua redacédo vigente, (adiante
apenas “‘RJIGT"), “O Municipio promove a execugdo coordenada e
programada do planeamento fterriforial, com a colaboragdo das
entidades publicas e privadas, procedendo a realizagdo das
infraestruturas e dos equipamentos de acordo com o interesse publico,
os objectivos e as prioridades estabelecidas nos planos intermunicipais
e municipais, recorrendo aos meios previstos na lei.” (cfr. artigo 146.° do
RJIGT);

C. A execugéo dos planos processa-se através de sistemas de execugao,
no ambito de unidades de execugao “delimitadas pela cdmara municipal
por iniciativa propria ou a requerimento dos proprietarios interessados”,
conforme o disposto no artigo 147.° do RJIGT, procedimento que
‘consiste na fixacdo em planta cadastral dos limites fisicos da area a
sujeitar a intervengdo urbanistica, acompanhada de todos os prédios
abrangidos” (cfr. artigo 148.°), estando sujeito a periodo de discussao
pablica em termos analogos aos previstos para o planc de pormenor,
caso nao exista plano de urbanizagdo ou de pormenor aprovado e
aplicavel a area abrangida pela unidade de execugéo;

D. “Os direitos e obrigagbes das partes sdo definidos por contrato de
urbanizagdo”, de acordo com o disposto nos artigos 148.° e 150.° do
RJIGT;

E. O Plano Diretor Municipal de Braga (adiante apenas “PDM”) foi
aprovado pela Assembieia Municipal de Braga em 26 de junho de 2015,
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publicado pelo Aviso n.° 11741/2015, no Diario da Republica n.° 201, 29
Série, de 14 de outubro e entrou em vigor ao dia seguinte da publicagéo
em Diario da Republica;

F. O PDM consagra um conjunto de unidades operativas de planeamento e
gestéo (doravante apenas denominadas “UOPG");

G. A UOPG 24 - Consolidagdao Urbana Variante da Encosta / Nogueird -
localiza-se na unidoc das freguesias de Nogueiré e Tendes, ocupando
uma area de 25ha, tendo como principais objetivos colmatar um vazio
urbano numa area da “cidade alargada”, consolidar as malhas urbanas e
garantir uma imagem urbana coerente, una e atrativa, prever o equilibrio
do sistema urbano através da previsdo adequada e localizag&o ajustada
dos espacos verdes de utilizagdo coletiva desta area e definir uma
estrutura viaria coerente e integrada com as preexisténcias, tudo
conforme o disposto no art. 110.°, ponto 1.24, al. ¢), do Regulamento do
PDM;

H. A UOPG 24 ndo se encontra abrangida por nenhum Plano de
Urbanizacao ou Plano de Pormenor;

I. Os outorgantes privados manifestaram-se disponiveis para cooperar na
execucdo parcial da UOPG 24 em sede de delimitacdo de uma unidade

de execugao.

ENTRE:

MUNICIPIO DE BRAGA, pessoa colectiva de direito publico, portador do

numero de identificagdo de pessoa colectiva 506 901 173, com sede na Praga
do Municipio, freguesia de ................... , do concelho de Braga, neste ato
representado pelo seu Presidente da Camara Municipal,

..e......, Que outorga no uso dos poderes
que Ihe sdo conferidos pelo artigo 35.°, n.°1, alinea a), da Lei n® 75/2013, de 12
de Setembro, doravante designada por PRIMEIRA OUTORGANTE,;

ANTONIO JOSE GUIMARAES DA SILVA e mulher ESTELA RENATA

MOUTA FERREIRA, proprietarios da parcela A, casados no regime da

comunhao de bens adquiridos, contribuinte fiscal n.° 211 361 925 e 211 103
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470 respetivamente, ambos residentes na Praceta Jodo Beltrdo, n.° 15, R/ch
Dto., Braga, adiante designados por SEGUNDOS OUTORGANTES;

FREDERICO VIEIRA COSTEIRA, proprietario da parcela B, casado no regime
da separagdo geral de bens com XXX, contribuinte fiscal n.° 244 586 683,
residente na Avenida Imaculada Conceigdo, n.° 392, Adalfe, Braga, adiante
designado por TERCEIRO OUTORGANTE;

- LUIS MANUEL MARQUES ARAUJO, com o NIF 188056266, casado com
CARLA MARIA AZEVEDO DA SILVA ARAUJO, sob o regime da comunhso

adquiridos, residentes na Rua da Figueira, n.° 10, freguesia de Gondizalves,
concelho de Braga; EMILIA FERREIRA DA CRUZ ARAUJO, NIF 189353627,
viliva, residente na Rua Padre Francisco Marques, n.° 53, 1° Dto, concelho de
Braga, MARIA_ ORLANDA DA CRUZ ARAUJO CHAPOQUTO, com o NIF
213405440, casada com ANDRE FILIPE PITA CHAPOUTO, no regime da
comunhéo de bens adquiridos, residentes na Rua Paulo da Silva Ranito, n.® 35,

5° Esquerdo tras, freguesia de Lega do Balio concelho de Matosinhos, JOSE
MANUEL DA CRUZ ARAUJO com o NIF 216452082, casado com SONIA
MARIA DA SILVA PEIXOTO, sob o regime da comunhao de bens adquiridos,
residentes no Beco da Garapoa, n.° 12, freguesia de Celeirés concelho de
Braga, CLARISSE MARIA GONCALVES FERREIRA VIEIRA, com o NIF
21859867, casada com FILIPE CARDOSO VIEIRA, sob o regime da comunhéo
de adquiridos, residentes na Avenida Imaculada Conceigao, n.® 636, freguesia
e concelho de Vieira do Minho, ANA SOFIA CRUZ ARAUJO, com o NIF
235070955, solteira, maior, residente na Rua Padre Francisco Marques, n.® 53,
1° Dto, freguesia de Ferreiros concelho de Braga, DOMINGOS MARQUES DE
ARAUJO, com o NIF 104960922, casado com MARIA MANUELA DA SILVA
ROCHA, no regime da comunhido de adquiridos, residentes na Rua da

Corredoura n.° 23, freguesia de Ferreiros, concelhc de Braga, MARIA DA
CONCEICAO MARQUES DE ARAUJO MARTINS, com o NIF 189056274,
casada com ALBINO DOS SANTOS VIEIRA MARTINS, sob o regime da
comunhdo de adquiridos, residentes na Rua Adelina Caravana, n.° 1, 4° andar
direito, cidade de Braga, JOSE MARQUES DE ARAUJO, NIF 179518291,
residente na Rua Padre Francisco Marques, n.° 47, 4° andar Esquerdo, Poente,

freguesia de Ferreiros concelho de Braga, DANIEL MARQUES DE ARAOJO,
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com o NIF 186947640 casado com MARIA DOS ANJOS OLIVEIRA VINHAS
ARAUJO, sob o regime da comunhéo de adquiridos, residentes na Rua Anténio
da Costa Magalhaes, BL. 11, 4° andar dto., cidade de Braga, proprietarios da
parcela C, adiante designados por QUARTOS OUTORGANTES;

TIAGO LEANDRO DE CASTRO RIBEIRO e mulher CECILIA ROSA FERRAZ
PACHECO, proprietarios da parcela D, casados no regime da comunhdo de
bens adquiridos, contribuinte fiscal n.® 241 425 930 e 202 055 183,
respectivamente, ambos residentes na Rua José Ferreira Alves, n.° 35, 2° Dto.,

freguesia de Gualtar, concelho de Braga, adiante designados por QUINTOS
OUTORGANTES;

JOSE PEDRO DE LIMA GONCALVES, proprietario da parcela E, solteiro,
maior, contribuinte fiscal n.° 215 497 589, residente na Rua Padre Vitorino

Sousa Alves, n.° 30, 2° Esq. Frente, unido de freguesias de Nogueira, Fraido e
Lamacées, concelho de Braga, adiante designado por SEXTO OUTORGANTE;

E celebrado, liviemente, de boa-fé e reciprocamente aceite, o presente contrato
de urbanizagio, o qual se regera pelo disposto nas clausulas seguintes e no

que for omisso pela legislagdo aplicavet em vigor:
Clausula 12
Ambito

1. O presente contrato de urbanizagéo é celebrado ao abrigo do disposto
nos artigos 146.° e seguintes do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14/05, na
sua redacdo vigente, que consagra o regime juridico dos instrumentos
de gestao territorial (doravante designado por “RJIGT").

2. O presente contrato de urbanizag¢io diz respeitc a execugéo parcial da
UOPG 24, regulada no PDM de Braga, através de uma unidade de

execucdo entre o Municipio de Braga e os outorgantes privados

interessados na mesma.
Clausula 22

Identificagdo dos prédios
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. Os SEGUNDOS OUTORGANTES sao donos e legitimos possuidores do

prédio rustico inscrito na respetiva matriz predial sob ¢ artigo 1718 e
descrito na conservatéria do registo predial de Braga sob o n.° 1032, sito
no Lugar de Gaido, na unido de freguesias de Nogueird e Tendes, do
concelho de Braga, tudo conforme resulta da consulta a certidao

permanente com o codigo de acesso XXX

. O TERCEIRO OUTORGANTE ¢ dono e legitimo possuidor do prédio

urbano inscrito na respetiva matriz predial sob o artigo 1576-P e descrito
na conservatéria do registo predial de Braga sob o n.° 1184, sito no
Lugar de Gaiéo, Rua de Casais, na unido de freguesias de Nogueiré e
Tendes, do concelho de Braga, tudo conforme resulta da consulta a
certidao permanente com o cédigo de acesso XXX

. Os QUARTOS OUTORGANTES sac donos e legitimos possuidores do

prédio urbano inscrito na respetiva matriz predial sob o artigo 64 e
descrito na conservatéria do registo predial de Braga sob o n.°809, sito
denominado Leira do Fundo, sito em Gaido na unido de freguesias de
Nogueiré e Tendes, do concelho de Braga, tudo conforme resulta da
consulta a certidao permanente com o cédigo de acesso XXX

. Os QUINTOS OUTORGANTES sao donos e legitimos possuidores do

prédio rustico inscrito na respetiva matriz predial sob o artigo 1726 e
descrito na conservatéria do registo predial de Braga sob o n.° 1051, sito
em Gaido ou Igreja, na unido de freguesias de Nogueirdé e Tendes, do
concelho de Braga, tudo conforme resulta da consulta a certidao

permanente com 0 cddigo de acesso XXX

. O SEXTO OUTORGANTE ¢é dono e legitimo possuidor do prédio urbano

inscrito na respetiva matriz predial sob o artigo 1572 e descrito na
conservatéria do registo predial de Braga sob o n.° 1183, sito na Rua de
Casais, na unido de freguesias de Nogueiré e Tendes, do concelho de
Braga, tudo conforme resulta da consulta a certiddo permanente com o
cédigo de acesso XXX

Os prédios acima identificados integram, parcialmente, a area abrangida
pela Unidade de Execugdo de Consolidacdo Urbana Variante da
Encosta / Nogueird, unidade de execugéo para concretizagdo da UOPG
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24 do PDM, nos termos da Planta de Delimitagio e Cadastro que

configura o Anexo 2 deste contrato.

Clausula 3?

Objeto

O presente contrato de urbanizagdo visa regular as relagdes entre os

outorgantes e estabelecer os termos e condi¢g6es da participagdo dos mesmos,

em sistema de cooperagdo, na execucio parcial da UOPG 24 através de uma

unidade de execugdo ao abrigo do disposto no artigo 148.° do RJIGT,

designadamente:

b.

Estabelecer os direitos e obrigagGes dos outorgantes na unidade
de execucéo;

Estabelecer as obrigagbes dos outorgantes relativamente a
unidade de execugao, as responsabilidades a que ficam sujeitos e
o prazo de cumprimento das mesmas;

Clausuia 4

Obrigagbes dos Outorgantes

1. A PRIMEIRA OUTORGANTE obriga-se a:

a.

Diligenciar através do Presidente da Camara Municipal de Braga
pela aprovacéo na Camara Municipal da unidade de execucio e
do contrato de urbanizagdo nos exatos termos e condigdes
acordados entre as partes;

Aprovar nos termos definidos no presente contrato as obras de
edificacao;

Fiscalizar e acompanhar a execugéo das obras de edificagdo a
cargo dos outorgantes privados;

Diligenciar no sentido de serem respeitados pelos 6rgdos e
servicos municipais os prazos procedimentais legalmente fixados,
nomeadamente os relativos & aprovacdo e licenciamento das
obras de edificagdo e & emissao dos respectivos alvaras;
Aceitacdo de construgdo no interior de cada parcela de um anexo
e/ou alpendre, fora do poligono de implantacdo que os
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f.

Qutorgantes privados se obrigam a delimitar, desde que
contiguos aos limites entre parcelas, exceto no limite frontal que
comunica diretamente com a Rua de Casais, e nas areas
inseridas em Espago Verde de Utilizagao Coletiva, mas sempre
dentro dos parédmetros urbanisticos previstos no PDM para a
categoria de Espago Residencial de Baixa Densidade —~ BD1.
Aceitag&o da inviabilidade de criagdo do arruamento local previsto
na planta de classificagéo e qualificagdo de solo do PDM que se
sobrepbe a parcela E, propriedade do SEXTO OUTORGANTE,
pelas razbes expostas no Capitulo IV (Solugdo Urbanistica
Proposta) da meméria descritiva e justificativa, sempre tendo em
conta que os Outorgantes privados cederam ja parte das suas
parcelas ao dominio publico para alargamento e infraestruturacéo
do arruamento existente.

Nao exigir cedéncia de area de terreno de qualquer uma das
parcelas pertencentes aos Outorgantes privados.

Praticar os demais atos que se revelem necessarios a execugéo
parcial da UOPG 24 através da unidade de execucgdo objecto do
presente contrato de urbanizagéo.

2. Os restantes OUTORGANTES obrigam-se a:

a.

Destinar cada uma das suas parcelas a construcdo de uma
habitagao unifamiliar isolada.

Respeitar os parédmetros urbanisticos previstos no PDM para
todas as categorias de espaco.

Respeitar a mancha do poligono de implantacdo, conforme
pecas desenhadas, juntas em anexo ao presente contrato.

Nao construir qualquer anexo efou alpendre no limite frontal
voltado para a Rua de Casais e nas areas inseridas em Espago
Verde de Utilizagéo Coletiva.

Respeitar o indice de utilizagdo maximo de 0.50 m2/m2, sendo
que o indice maximo acima da cota de soleira é de 0.30 m2/m2,
com excepgdo dos predios com area de terrenc integrada em
BD1 inferior a 1500,00 m2, nesta subcategoria de espago, para
0s quais se admite a area de construgdo méaxima de 450,00 m2,
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desde que devidamente enquadradas do ponto de vista
arquiteténico, urbanistico e paisagistico e contabilizando para o
efeito as construgbes eventualmente existentes no terreno,
nomeadamente quanto as parcelas B e C que apesar de
apresentarem uma area total superior a 1500,00 m2, a area de
construcao integrada em solo BD1 apresenta uma area menor,
aplicando-se desta forma o regime de excegéo.

f. Respeitar o limite maximo de construgéo de 2 pisos acima da cota
de soleira.

g. Respeitar o indice de impermeabilizagio maximo de 55%.

h. Né&o construir mais de 2 pisos acima da cota de soleira;

i. Nao ultrapassar o indice de impermeabilizacdo de 55%;

j- Respeitar, independentemente da configuracéo de cada parcela,
as areas maximas e cércea definidas que devam ser cumpridas,
bem como os afastamentos enfre construgbes contiguas e
extremas conforme legislagdo em vigor, por forma a obter uma
boa salubridade e qualidade nas construgées edificadas.

k. Executar a Unidade de Execugéo no prazo maximo de 10 anos,
contados a partir da data da assinatura do presente contrato, sob
pena de caducar o direito & sua execugao.

l. Aceitar a distribuicdo dos beneficios e encargos nos termos
previstos na unidade de execugio;

Clausula 52
Obras de Urbanizagéo

1. Todos os Outorgantes declaram e expressamente aceitam que as obras
de urbanizagdo foram ja realizadas por parte do Municipio de Braga,
para alargamento do arruamento existente, tendo os proprietarios de
cada uma das parcelas cedido & Junta de Freguesia parte de area do
seu terreno para integrar dominio publico.

2. Todos os Outorgantes declaram e expressamente aceitam que as obras
de urbanizagao realizadas conferiram & rua existente caracteristicas de
arruamento, e incluiram o alargamento e pavimentagdo da rua,
infraestruturacéo, a execugdo dos muros de vedacéo de limite com a rua
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em granito e bloco de cimento, e respetivos portdes de acesso, pelo
que, e face aos elevados custos que a execugéo de tais obras implicou,
ndo havera lugar a novas cedéncias de area das parcelas dos
Outorgantes privados.

Clausula 6°
Prazo e Vigéncia

O presente contrato entra em vigor na data da sua assinatura e vigorara pelo

prazo de 10 anos.
Clausula 72
Cessédo da posigdo contratual a terceiros

1. Os OUTORGANTES privados podem ceder a terceiros as suas posi¢bes
sem necessidade de autorizagédo prévia da PRIMEIRA OUTORGANTE
desde que transmitam, nos negécios juridicos que eventualmente sejam
celebrados, todos os direitos e obrigacdes assumidos pelas mesmas no
presente contrato.

2. A cessdo da posicdo a terceiros tem de ser comunicada a PRIMEIRA
OUTORGANTE sob pena de nao ser eficaz relativamente ao mesmo.

Clausula 82
Alteragbes e/ou Aditamentos

Todas as alteragdes e/ou aditamentos ao presente contrato sé serdo validos e
eficazes se realizados por escrito e assinados por todas as partes com a
expressa indicagdo da cldusula ou cldusulas modificadas, aditadas e
suprimidas, passando a constituir adenda e parte integrante do mesmo.

Clausula 9°
Resolugdo de Divergéncias e Foro

1. Quaisquer duvidas suscitadas, lacunas e conflitos emergentes da
aplicacdo do presente contrato serdio resolvidas por acordo dos
outorgantes.
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2. Na impossibilidade de resolugédo dos litigios por acordo dos outorgantes
sera material e territoriaimente competente o Tribunal Administrativo e
Fiscal de Braga, com expressa renlncia a quaiquer outro, para
apreciacdo e deciséo de qualquer questdo emergente da interpretacao

ou execucao do presente contrato.
Clausula 10?
Comunicagbes e Notificagbes

As comunica¢des ou notificagbes formuladas no ambito deste contrato ficam
sujeitas ao regime legal previsto na Secgao Il “Das Notificagdes” do Cédigo do
Procedimento Administrativo.

Clausula 112
Reconhecimento de assinaturas

Os outorgantes prescindem, mutuamente, do reconhecimento presencial das
assinaturas e renunciam, expressamente, a invocacéo de tal omissio, sob
pena de abuso do direito, nos termos do preceituado no artigo 334.° do Cédigo
Civil,
Clausuia 122
Anexos

Sé&o parte integrante do presente contrato os anexos seguintes:

a) Anexo | -
b) Anexo Il - Planta de Delimitagio e Cadastro
c) Anexo lll - Planta proposta

A todos os outorgante sera fornecida cdpia do contrato assinadoa ....-....-...
valendo todos como original, que por estar conforme a vontade das partes, vai

ser assinado pelos mesmos.
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Municipio de Braga,

Presidente da Camara Municipal

Os Segundos Outorgantes

O Terceiro Outorgante

O Quarto Outorgante

Os Quintos Outorgantes
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O Sexto Outorgante




FREGUESIA DE NOGUEIRO E TENOES
Municipio de Braga

DECLARAGAO

Jodc Manuel Tinoco Ribeirc da Silva, Presidente da Junta da
Uniao de Freguesias de Nogueirdé do concelho de Braga, declara para
os efeitos tidos por convenientes que em relacio a solicitacdo feita
a Junta de Freguesia de Nogueird e Tenbes pelo Sr. José Pedro Lima
Gongalves, contribuinte n® 215497589, vrelativa a via municipal
proposta no Plano Diretor Municipal do Concelho de Braga que prevé o
prolongamento da Rua Santa Maria e a sua ligacdo & Rua de Casais
desta freguesia é do seguinte teor a deliberacdo desta Junta:

- A via em causa foi inscrita no PDM para salvaguardar uma
possibilidade de melhoria de acesso ac lugar de Casais. Como esse
acesso foi melhorado com a obra de alargamento e pavimentacdo da Rua
de Casais, nao se justifica a abertura desta via, n3o sé porgue

desnecessaria mas também pelo elevado custo da sua execucio.

Por ser verdade se passa a preseqte declaraqaa gque vali por mim

datada e assinada. E eu, N\NV\R\)Qs Q}A&}\\ \JM«NJ\L .

Secretario da mesma o subscrevl

Unido de Freguesias de Nogueird e Tendes, 21 de dezembro de 2017

i ) =y
O Presidente / (.’\\a«ot’!é,;;{)\T\
)




CAMARA MULNICIPE. DE BRAGA

ACORDO DL CEDENCIA
Terrenas destinaco 2 obra 2e;
Alargamenio ¢ Pavimentacdo da Rua de Casais - Degueird

Avs......dias do mss de............dd 2ne de......, compareceu prrants mim.
Ricardo Brone Anfunes Muactado Rio, Presidente de Chmara Municipal de Braga, o(2) Ex.moia)
Sr(a) José Kerrsira, namral da  fragresia de DAVIER L do concelho de

Y '
&Mﬁﬁf vy TeSidente na  Teguesia Ju VCM"’O do cencelho de
l}ﬂh’q‘éﬁ' ........ , Iy estade civil de CM—. 2 tendo por mim side declarado de que indo a
Cémara Muaicipal de Drapa, gue represento, proceder & cxccugfio da obra acima referida, na
freguesia de Nogueird, do Municipio de Braga ¢ sende puma tal necessdrio dispor de tesrenos
necessarios para @ sbartira dessa wia, declavou ofn) st(i} José Ferrzire, consentic p2 ocuvacio da
parcela de rermeno com a drea de 332,81m, assinalada ne. plaaia topografica cm anexo, que fica a

faver parte deste seordo de cedéneia. rubricado pelas pares pas sepuintes condicies:
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CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA
ACORDO DE CEDENCIA

Temenos destinado 4 obra de:

A]mgnmenm ¢ Pavimentagiio da Rua de Casais - Nogueird

Ricardo Bruno Antunes Machado Rio, Presidente da Clmura Mumc:pai de Braga, o(z) Ex.mo{a)
Se(n) Herdeiros de Manuel Percira, natural da frogucsia de 2. 39A5 04 BACALCA 45 concelbio

de TELWAS DE @720 . residente nn frepuesia de .S2RME2 e, d0 concelho de
2VRAGA ... nocstado civil de FASAQD . ¢ tenda por mim sido declarado de que

indo a Cémara Mimicipal de Braga, que tepresentn, proceder 4 exccugfio da obra acima referida,
pa [reguesia de Nogueirs, do Municipio de Braga e sendo para tal necessario dispor de terrcnos
neccssarios para a abertura dessa via, declarou o(a) sr{a) Herdeiros de Manuel Pereira, consentir
na ocupugio da parcela de terreno com a drea de 102,70m2, assinalada na planta topografica em
anexo, que fica a fazer parte desie acordo de cedéneis, rubricado pelas partes nas seguintes

condigdes:
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CAMARA MUNICIPAL DE BRAG A

Em representagiic do Municipio, declarou pefa sua partc o Sr. Presidente da Cimara que di
a sua concordfincia a0 acordo nos termos mencionados.

Para constar se lavrou o presente acordo que, depois de lido, vai ser assinudo pelas partes e
também pelsas seguintes fesiemunhbas iddneas, que déo f&.

O Presidentc da Cmara Municipal de Braga
2D
O(a) C'l.lenle

yﬂmﬂmim ........
Y
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